О порядке подаче извещений о намерении продать земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения 

 

В  соответствии  со  статьей 8 Федерального закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» при продаже земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения субъект Российской Федерации или в случаях, установленных законом субъекта Федерации, муниципальное образование имеет преимущественное право покупки такого земельного участка по цене, за которую он продается, за исключением случаев продажи с публичных торгов.

Продавец земельного участка обязан известить в письменной форме высший исполнительный орган государственной власти субъекта Российской Федерации или в случаях, установленных законом субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления о намерении продать земельный участок с указанием цены, размера, местоположения земельного участка и срока, до истечения которого должен быть осуществлен взаимный расчет. Срок для осуществления взаимных расчетов по таким сделкам не может быть более чем девяносто дней.

Статьей 6 закона Алтайского края от 14.03.2003 № 8-ЗС «О регулировании отдельных отношений в области оборота земель сельскохозяйственного назначения» предусмотрено, что органы местного самоуправления имеют преимущественное право на покупку земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения при его продаже (за исключением продажи с публичных торгов).

В случае если продаваемый земельный участок граничит с землями фонда перераспределения, с землями, предоставленными краевым государственным унитарным предприятиям сельскохозяйственного профиля, с землями сельскохозяйственного назначения, находящимися в общей долевой собственности граждан и юридических лиц, преимущественное право на покупку такого земельного участка имеет Администрация Алтайского края.

Учитывая вышеназванные нормативные положения федерального и краевого законодательства при подаче продавцом земельного участка извещения о намерении его продажи в орган местного самоуправления (исполнительный орган городского или сельского поселения, городского округа, муниципального района) Администрацию Алтайского края необходимо представить следующие документы:

1) Извещение о намерении продать земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с указанием цены, размера, местоположения земельного участка и срока, до истечения которого должен быть осуществлен взаимный расчет.

Извещение должно быть подписано собственником земельного участка или его представителем, действующим по доверенности. В случае если земельный участок находится в общей долевой собственности, извещение должно быть подписано всеми собственниками или их представителем (представителями), действующим по доверенности.

В извещении следует указать адрес места жительства (места нахождения) собственника (собственников) земельного участка либо адрес, по которому необходимо направить информацию о результатах рассмотрения извещения о намерении продать земельный участок;

2) Копию свидетельства (свидетельств) о государственной регистрации права собственности на продаваемый земельный участок всех собственников земельного участка;

3) Копию кадастрового паспорта (плана) на продаваемый земельный участок;

4) В случае подачи извещения представителем собственника земельного участка необходимо предоставить копию действующей доверенности на представление интересов собственника с указанием кадастрового номера и местоположения продаваемого земельного участка;

5) При подаче извещения в орган местного самоуправления муниципального района следует предоставить письменный отказ исполнительного органа городского или сельского поселения (на территории которого находится земельный участок), расположенного в границах данного муниципального района, от преимущественного права покупки земельного участка. В случае если земельный участок расположен на территории двух и более городских и (или) сельских поселений предоставление письменных отказов исполнительных органов данных поселений от преимущественного права покупки земельного участка при подаче извещения в орган местного самоуправления муниципального района не требуется;

6) При подаче извещения в Администрацию Алтайского края необходимо предоставить письменный отказ исполнительного органа муниципального района ли городского округа и сельского поселения от преимущественного права покупки земельного участка, либо документы, подтверждающие наличие у продаваемого земельного участка границ с землями фонда перераспределения, с землями, предоставленными краевым государственным унитарным предприятиям сельскохозяйственного профиля, с землями сельскохозяйственного назначения, находящимися в общей долевой собственности граждан и юридических лиц.

Срок для осуществления взаимных расчетов по таким сделкам не может быть более чем девяносто дней.

Извещение и перечисленные выше документы вручаются под расписку или направляются заказным письмом с уведомлением о вручении.

Согласно Федеральному закону «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» в случае, если субъект Российской Федерации или в соответствии с законом субъекта Российской Федерации муниципальное образование откажется от покупки либо не уведомит в письменной форме продавца о намерении приобрести продаваемый земельный участок в течение тридцати дней со дня поступления извещения, продавец в течение года вправе продать земельный участок третьему лицу по цене не ниже указанной в извещении цены.

 При продаже земельного участка по цене ниже ранее заявленной цены или с изменением других существенных условий договора продавец обязан направить новое извещение по правилам, установленным настоящей статьей.

Сделка по продаже земельного участка, совершенная с нарушением преимущественного права покупки, ничтожна.

 В случае предоставления уведомления от представителя, действующего по доверенности, в которой указаны данные земельной доли, а не продаваемого земельного участка, ответ направляется в адреса собственников земельного участка.  

Примерная форма извещения:

 








Администрация Алтайского края

 








от ___________________________








_____________________________








_____________________________

 








( Ф.И.О. заявителя, адрес, либо








наименование и реквизиты

                                                                                  юридического лица)

 

 

В соответствии с Федеральным законом «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» извещаем Администрацию Алтайского края  о своем намерении продать земельный участок сельскохозяйственного назначения:

- Местоположение земельного участка (адрес), целевое назначение, кадастровый номер;

- Площадь земельного участка;

-Стоимость продажи земельного участка;

- Указание на срок, до истечения которого должен быть осуществлен взаимный расчет (срок не менее 30 дней) и прядок расчетов (форма расчета – наличная, безналичная, паспортные данные продавца для составления договора купли продажи).

 -Адрес для направления почтовой корреспонденции.

 

Приложение:

- Копия или копии свидетельств  о государственной регистрации права всех собственников участка;

- Копия кадастрового паспорта (плана) земельного участка;

- Копия доверенности (в случае если от имени продавца действует представитель по доверенности) с указанием кадастрового номера и местоположения продаваемого земельного участка;

-Копия отказа администрации муниципального образования от права преимущественной покупки земельного участка.

- Копия отказа сельского (городского) совета от преимущественной покупки земельного участка. 

 

 

«__»________ 200__ года



                       
_____________ Подпись                         

                                                                                                                      заявителя (заявителей) или             

                                                                                                                      представителя, действующего по 

                                                                                                                      доверенности, в которой указан                     

                                                                                                                      кадастровый номер и местоположение            

                                                                                                                      продаваемого земельного участка.

